Fajsz Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2/2016. (1. 28.) 6nkorményzati rendelete
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Fajsz Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja, valamint az Alaptdrvény 32. cikk (1) a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az épitett koérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37-38. § és 40. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, a Bécs-Kiskun
Megyei Onkorméanyzat, a szomszédos telepiilési Snkorméanyzatok és a partnerségi egyeztetés szerepldi
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

| I. FEJEZET
Altaldnos eléirdsok
1.§ (1) A rendelet Fajsz teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznélni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, boviteni,
felgjitani, helyredllitani, korszer(isiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabbd az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni és z6ldfeliiletet alakitani e rendelet és a hozza tartozo6 alabbi

a) szabalyozasi terveknek

aa) Igazgatasi teriilet 1:10 000 méretarany SZ-1 jelli szabalyozasi terve

ab) Belteriilet 1:2 000 méretaranyti SZ-2 jelii két szelvénybdl 4ll6 szabdlyozasi terve
b) fiiggelékeknek megfelelden lehet:

1. fiiggelék Régészeti leldhelyek

2. fuggelék Helyi védelemre javasolt épiiletek

3. fuiggelék Utcafasitési javaslat

4. figgelék Oshonos ndvények

(3) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az altalanos érvényli jogszabalyok elGirdsai az
érvényesek.

(4) A meglévd telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és telepitési
tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes ovezetekre el6irtaktol, de () telket
alakitani, (telket megosztani) csak az Gvezetre eldirt telekméretnek megfeleléen lehet és )
beépités is csak az Gvezeti eldirasok szerint 1étesithetd.

(5) Telekhatar rendezésnél -amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetéségét nem érinti - az Gvezeti
el6irasok szerinti beépitési mod helyett a meglévé beépités szerinti épitési helyet kell figyelembe
venni.

(6) Az dvezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyok:

a) Ovezethatar mentén nem kotelez6 a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd Gvezeti eldiras szerint jeldlendd ki. A megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke az 6vezethatar altal elmetszett telekrészre szdmitando, azaz
mintha a telek megosztott lenne.

¢) ha megosztasra Keriil a telek az Ovezethatdr mentén a maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagysag.

Kozteriilet alakitdsra vonatkozo eldirdsok
2.§ (1) Kozteriileten, kézhasznalat céljara dtadott teriileten épitmény, épitményrész, berendezés, koztargy,
kozteriileti felszerelés az altalanos eldirasok szerint elhelyezhetd.
(2) Epitési telek kozteriilet fel6li hatarvonalan épitmény csak tigy helyezhetd el, hogy annak része,
szerkezeti eleme a kozteriilet teriiletébe nem nyulhat at, kivéve az utdlagos hoszigetelést és
homlokzatburkolast.




(3) Kozteriileten kizardlag turisztikai informaciés céllal valamint autobuszmegdlld széméra
helyezhet6 el \ij pavilon.

(4) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozterlilet-hasznalati rendeletnek megfelelden —
ideiglenes &rusitd satrak, pavilonok ill. teriiletek — kozteriilet-hasznélati engedély alapjan —
elhelyezhetok ill. kijelolheték. Az ideiglenes arusité satrak, pavilonok a rendezvények végét
kovetd 24 oran beliil elbontanddk.

(5) A szabalyozési vonalak, melyek ttszélesitést, itvonal korrekciét jelolnek, nem kotelezik az épitési
telek, az Gt tulajdonosat azonnali bontasra, telekalakitasra, kisajatitasra, a szabéalyozassal érintett
telkeken azonban telekalakitasi (meglévé kubaturan belili épitési munka kivételével) épitési
engedély nem adhaté ki, csak a tervezett szabalyozasnak megfeleléen.

(6) Beépitésre nem szant teriileten a halézati jelent6séggel nem rendelkezd, kiilteriileti utak -
amennyiben egyéb érdeket nem sért- megsziintethet6k illetve athelyezheték a telekalakités
altalanos feltételeinek és az egyéb foldiigyi és utligyi hatosagi kovetelmények betartasaval.

(7) A koztertleti nyilt csapadékviz elhelyez6 szikkaszté arkok kizardlag a kozteriilet tiszta
csapadékvizeinek a gytijtésére, elhelyezésére és szikkasztasara szolgalnak.

(8) A kozteriilet Gt és telekhatar vagy jarda k6zo6tti sdvjaban telkenként egy kapubejard burkolhaté a
kapubejaré szélességében. Tovabbi kozteriileti burkolat csak a csapadékviz elvezetés vagy
elhelyezés és a zoldfeliilet kialakitds modjat bemutaté jovahagyott kornyezetrendezési terv
birtokaban létesithets. A meglévé és nyilt arkok helyét beépiteni, azok feliiletét csokkentent nem
lehet.

Az épitett kérnvezet és a telepiiléskép alakitdsira vonatkozd elfirdsok
3.8 (1) Az anyaghaszndlattal, a szinezéssel és az épitészeti kialakitdssal az egységes utcakép
megoérzését/kialakulasat kell biztositani.
(2) Beépitésre nem szant teriileten foldfeletti tartalyos PB-géz elhelyezhetd. A telepitéshez sziikséges
védoétavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.
(3) Helyi mivi értékvédelemre kiilon Onkormanyzati rendelet vonatkozik, a helyi értékvédelemre
javasolt épiileteket e rendelet szabalyozési tervi melléklete és fliggeléke tartalmazza.

A taj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eldirasok
4.8 (1) Kiilteriileti fasitas, erdosités esetén az Gshonos fafajok elsdbbségét kell biztositani.

(2) Az o&kologiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel Osszhangban a
természetszerti  erd6allomanyok megbrzése, a tdjidegen erddéalloméanyoknak dshonos
erd6tarsulasokra valo fokozatos cseréje, a természetes €s természetkozeli élohelyek megérzése
biztositando6.

(3) Szélkerék, szélerdmi, szélerémil park, tavkozlési magasépitmény, addtorony, 6nallé antenna
épitmény, 6nall6 reklamépitmény
a) k6z0sségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriileteken (Natura 2000 teriilet),

b) okologiai halozatba tartozo teriileteken,
¢) erdéteriileteken nem létesitheto.

Koérnyezetvédelmi eléirasok

5.8 (1) A levegd védelme szempontjabdl védelmi 6vezetet igényl6 1étesitmények (1égszennyez6 forrdsok)
csak tngy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, épitési Ovezetek beépitési
lehetdségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok medrének felsé
rézsii €létél szamitott 50-50 m védoétavolsadgon beliil mezégazdasagi tertileten Gj épiilet nem
létesithetd.

(3) A keletkez6 szennyvizet k6ziizemi csatorna hidnyaban:

a) szivargasmentes, zart taroloban kell 6sszegytijteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitbban kell megtisztitani.
(4) Nagylétszamu allattart6 épiilet lakotertilettél mért 250 m védotavolsagon beliil nem 1étesithetd.

Egves sajatos jogintézményekkel kapesolatos eldirasok




6.§ (1) Jelen rendelethez tartozd szabalyozasi tervekben foglaltak megvaldsitisa érdekében Fajsz Kozség
Képviselotestiilete a helyi kozut céljara torténd lejegyzés €s kisajatitas sajatos jogintézményekrdl
dont.

(2) Helyi kozat céljara az utak szabalyozési szélességének biztositasa érdekében lejegyezhetdk a
szabalyozasi terv szerint a meglévd utcai telekhatarok és a szabalyozasi vonal koz6tti telekrészeik.

(3) Kerékparit céljara szabalyozasi tervi jelolés nélkiil kisajétitandok az adott kozlekedési vezetekre
eloirt szabalyozasi szélességen beliili teriiletek.

Kozmivek eléirdsai

7.8 (1) A meglévb és a tervezett kdzcéli vizellatds, szenny- €s csapadékviz elvezetés, energiaellatés
(villamosenergia-, és foldgaz), valamint a hirkozlés halozatai és 1étesitményei, tovabba azok
dgazati el6irdsok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamara kozteriileten vagy kozmdteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben -ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja- a kézmiivek és
biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal
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érintett hozzdjarulasdval engedélyezhets.

(2) A kézmiivek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy ahol méd van ra, fasor illetve z6ldsav
részére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejlileg késziilo, dsszehangolt tervek alapjan kell meghatérozni
a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna hal6zatot, és a tobbi nem
terepfliggd kozmiivezetéket, a kozlekedési teriileteket és a fasitast.

(4) Utak és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint a felujitdsakor a kozmivek egyidejt
Osszes érintett kézmiitulajdonossal egyeztetni sziikséges.

(5) A tervezett lakdépiileteknek és intézményeknek az utcai homlokzatira nem, csak az alarendelt
homlokzatara lehet felszerelni kapcsoldszekrényeket és az egy€b berendezéseket.

Epités dltalinos szabdlyai
8.§ (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, és a helyszini adottsagok
figyelembevételével a telepiilésrendezési és épitésiigyi kovetelményekre vonatkozéd altalanos
rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak szerint kell megvaldsitani.
(2) A beliltetési kotelezettségli teriiletet és a kotelezd fésitdsra igénybe vett teriiletet a kotelezd
zoldfeliileti aranyba be lehet szamitani.
(3) a) Allattart6 épiiletek az alabbi legkisebb férbhelyigények figyelembevételével helyezhetdk el.
baromfi
csibe mélyalommal 15 db/m?
tojotylik mélyalommal 5 db/m?
tojotyik ketrecben 10 db/m?
kacsa, liba 2 -3 db/m?
szarvasmarha
tehén kotott tartasban 3,5-4 m?/ db
tehén zart, kétetlen tartdsban 6 m% db
tehén kétetlen tartdsban 25-30 m*/ db
novendék kotstt tartisban 3 m?/ db
ndvendék kotetlen tartasban 4 m*/ db
borju kzos rekeszben 2-5m*/db
bika zart, kétetlen tartasban 3,5 m%/ db
bika kotetlen tartisban 25-30 m*/ db
bika kotott tartasban 3,5-4 m*/ db
16
kotott tartdsban 3,5-4 m?/ db
zért, kotetlen tartasban 12 m%/ db
kotetlen tartasban 25-30 m?/ db
juh 0,6-1 m% db




sertés
koca ellets fekvérész 2,2 m*/ db
malac bijé 1,3 m*/ db
koca szallds szallas 1,5m?/ db
kifuté 4 m*/ db
hizé 1,5 m*/ db
b) Lakétertiileten elhelyezett allattarté épililetekre vonatkozo tovabbi eldirasok
az allattart6 épiiletek huzamos emberi tartdézkodésra szolgalé helyiségtol valdé védétavolsaga
legaldbb az alabbi:
I6, szarvasmarha 15m
juh, kecske, sertés 15 m

broiler baromfi ketreces 10m

almos 15m
tojotytk (ketreces) 10m
viziszarnyas I5m
pulyka 10m
anyanyul és szaporulata 10m

c) Belteriileten 2 napon tuli tragyatérolds csak foldbe siillyesztett, szigetelt, acéllemezzel fedett
max 20m°’-es taroldban, huzamos emberi tartézkodésra szolgalé helyiségtél legaldbb 15 m-re
megengedett.

Katasztréfavédelmi osztdlvba sorolds alapjdn meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei
9.§ A II. katasztofavédelmi osztilyba sorolas alapjén az elégséges védelmi szint az alabbiak szerint
érvényesitendok:

1. Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa.

2. Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megéllapitottaknak megfeleléen, elsésorban
elzark6zas

3. Felkészités: a lakossag 3 évente torténé aktiv tdjékoztatasa, a lakossag passziv tajékoztatdsa
nyomtatott €s elektronikusan elérhetd informaciés anyagok biztositdsaval, a lakossag
felkészitése a riasztds modszerének ¢€s jelének felismerésére, valamint az annak megfeleld
magatartsi szabalyokra.

4. Védekezés: kiilonleges felszerelések és kiképzett szakérték (Onkéntes mentdszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa, a kockazatbecslésnek megfeleléen egyes polgari
védelmi szakalegységek megalakitdsa, a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot
ellato szervek bevonasanak tervezése kizarolag a védekezési feladatok ellatasahoz sziikséges
polgari védelmi szakalegységek megalakitasa, 6nkéntes segitok és karitativ szervezetek
bevonasanak tervezése

5. Indul6 katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte




IL FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési dvezetek eléirdsai
10.§ Epitési hasznalatuk 4ltalénos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi
teriletfelhasznalési egységekbe soroltak:
1. Lakéteriilet, amely Kisvarosias lakoteriilet és falusias
2. Vegyes teriilet, amely telepiiléskdzpont teriilet és intézményi teriilet
3. Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltaté teriilet és ipari teriilet
4. Kiilonleges teriilet, amely:
a). onkorményzati szolgaltaté tertilet
b) skanzen
¢) mezdgazdasagi lizem

11.§ Valamennyi épitési 6vezetre érvényes eldiras
(1) Nyulvanyos telek a gazdasagi és a kiilonleges tertilet kivételével nem alakithato.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:
a) Belteriileti nyilvantartasu épitési telkeken a f6ldgaz kivételével teljes.
b) Kiilteriileti nyilvantartast épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény -amely a legkisebb zoldfeliilet mértékéig, a sajat épitési telek hataran
beliil, attdl biztonsagos tavolsagig terjedden létesithetd - gazdasagi-, és kiilénleges teriileten nem
szabalyozott, lakéteriileten és vegyes teriileten csak min 20 cm-es foldtakarasban névényzettel
fedve valésithaté meg.

(4) Ellenkez0 épitési 6vezeti eldiras hianyaban az elhelyezhetd épitmények egy vagy tobb rendeltetést
is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezése vonatkozoé szabalyok:
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teljesitésével tetszélegesen elhelyezhetdk.

Kisvarosias lakéteriilet épitési dvezeti elGirdsai

.....

elhelyezhetdk:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegti,
e) igazgatasi, iroda
f) sport
(2) Kisvarosias lakoteriilet (Lk-1) jelt kistelkes €pitési 6vezetbe sorolt.
(3) (Lk-1) épitési dvezet elbirasai:
a) Telek: legalabb 500 m? ,de legfeljebb 1200m’
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo,
be) oldalkert: 4m
bd) hatsokert nincs
c¢) Beépitettség: max 45%
d) Beépitési magassag max 4,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott.
¢) Zosldfeliilet min 20%
f) Csak tomor kerités és zart kapuzat 1étesithetd
g) Legfeljebb két telek dsszevonhatd,



h) Az egymas melletti telkek Osszevondsaval 1étrejové 1 telekre utcafronton a telek kdzepén
helyezhet6 el az épiilet.
i) Az egymas végében 1évé telkek Osszevondsaval kialakitott 0j telekre mindkét utcéra
féhomlokzattal fordulo épiilet kertilhet.
j) Oldalkertben a kdvetkez6 kivételekkel épitmény nem helyezhets el:
ka) kézmii-becsatlakozési miitargy,
kb) k6zm{ipdtld mitargy,
ke) hulladéktartaly-tarolo,
kd) kerti épitmény,

Falusias lakéteriilet épitési Gvezeti eloirasai
13.§ (1) Falusias lakéteriileten:
a) legfeljebb 2 lakésos lakdépiilet
b) a teriilet rendeltetését nem zavard gazdasagi tevékenységi célt
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségligyi, szocidlis
¢) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd
h) sport rendeltetésii épiilet lehelyezhetd.
(2) Oldalkert: min 4,0m.
(3) El6 és oldalkertben a kovetkez6 kivételekkel épitmény nem helyezhet? el:
a) kézmii-becsatlakozasi mitargy,
b) k6zmiipo6tld matargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,
e) kerti épitmény,
(4) Falusias lakéteriilet:
a) (Lf-1) torténeti féslis
b) (Lf-2) eldkertes épitési dvezetekbe tartozik.
(5) (Lf-1) torténeti fésiis épitési Gvezet eldirdsai
a) Telek: min 720m?
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron all6
bb) elokert kialakult épitési vonal szerint
c) Beépitettség max 30 %
d) Beépitési magassag max 4,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) Zosldfeliilet min 40%
g) Utcavonalra a nott telepiilésszerkezet megtartasat biztosité zart kapuzat és tomor kerités
1étesithetd
h) (Lf-1*) épitési tvezetben csak meglévl beépités fejlesztéseként vagy meglévo beépités helyén
helyezhet6 el az épitési Gvezeti el6irasoknak megfelels épitmény.
(6) (L£-2) elokertes épitési Gvezet eldirasai
a) Telek :min 720 m?
b) Beépités mddja:
ba) Oldalhataron allé
bb) Eldkert: Sm
c¢) Beépitettség max 30 %
d) Beépitési magassag max 4,5 m épliletmagassidggal meghatarozott
e) zoldfeliilet min 40%




Vegyes teriilet eléirasai
14.§ (1) Vegyes teriilet (Vi-1) jell intézményi €s (Vt-1) jelli telepiiléskdzpont teriiletbe tartozik.
(2) Vegyes teriileten az elbirt szdmu gépjarm(i elhelyezése telken belil vagy kozteriileten
biztositando.
(3) (Vi-1) épitési dvezet elbirdsai
a) igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalé épiiletek és a
tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamara szolgalé lakas helyezhet6k el.
b) Telek teriilete: kialakult helyzet szerint
¢) Beépitési mod: kialakult helyzet szerint
d) Eldkert: kialakult helyzet szerint
e) Beépitettség: max 80%
) Beépitési magassag: kialakult helyzet szerint
g) Zoldfelilet: min 10%
(4) (Vt-1) épitési Gvezet elbirasai
a) elhelyezhet6 legfeljebb 2 lakésos lakoéplilet és az aldbbi rendeltetésii épiiletek:
aa) igazgatasi, iroda,
ab) kereskedelmi, szolgéltato, széllés,
ac) hitélet, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis
ad) kulturélis, kozosségi szérakoztato és sport
b) Telek teriilete: min 500 m?
c) Beépitési mod:
ca) oldalhataron allo
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cc) hatsokert nincs
d) Beépitettség: max 80%
e) Beépitési magassag: max 4,5m-es épiiletmagassaggal meghatérozott.
f) Zoldfeliilet: min 10%

Gazdasagi teriilet
15.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalé teriiletek soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet :kereskedelmi, szolgaltato teriilet €s ipari teriilet
(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithatd kézutakra vonatkozo elirdsok:
a) szabalyozasi szélesség min. 14,0 m
b) min. 12m-es fordulési sugar az utburkolatoknal

Kereskedelmi szolgdltaté teriilet épitési dvezeti eléirdsai
16.§ (1) Kereskedelmi szolgaltatd teriileten az altalanos eldirasok szerinti épiiletek elhelyezhetok.
(2) Kereskedelmi szolgaltaté teriilet koz-, és maganut valamint vizelvezetd csatorna létesithetd.
(3) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet: (Gksz-1) és (Gksz-2) épitési 6vezetre tagolddik.
(4) (Gksz-1) épitési Hvezet elbirasai:
a) Telek teriilete: min 1000m?
b) Beépitési mod:
ba) Uj beépitésben: szabadonallé
bb) meglévd beépitésben: zartsortl
c) Beépitettség: max 50%
d) Beépitési magassag:
da) db) kivétellel max 9 m-es épliletmagassaggal meghatarozott
db) technoldgiai sziikségszeriiségb6l kovetkez6 és toronyszerii épitmény: max 30m
e) Zoldfeliilet: min 20%
(5) (Gksz-2) épitési Gvezet elbirasai:
a) Telek teriilete: min 1000m?
b) Beépitési mod:
ba) oldalhataron all6
bb) eldkert kialakult helyzet szerint




c) Beépitettség: max 50%

d) Beépitési magassag: max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.

e) Zoldfeliilet: min 20%

f) Kornyezetterhelési hatarértékek tekintetében a lakoteriiletre eldirtak tartanddk.

Egvéb ipari teriilet épitési dvezeti eldirdsai
17.§ (1) Egyéb ipari teriileten az altalanos el6irasok szerinti épitmények helyezhetok el.

(2) Egyéb ipari teriilet: (Gip-1) és (Gip-2) épitési dvezetbe tartozik.

(3) (Gip-1) épitési Ovezet eldirasai
a) Telek teriilete: min 1000m*
b) Beépitési méd:

ba) szabadonallo
bb) eldkert kialakult helyzet szerint
c) Beépitettség: max 50%
d) Beépitési magassdg: max 9 me-es ¢épiiletmagassidggal meghatarozott, technologiai
szlikségszerliségbdl kovetkez6 €s toronyszerti épitmény: max 30 m.

e) Zoldfeliilet: min 20%

(4) (Gip-2) épitési Ovezet elbirasai
a) A telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes épitmények helyezhetok el.
b) Kialakithaté telek: min 150m?
c¢) Beépités modja: szabadon 4llo
d) Beépitettség: max 50%
e) Beépitési magassag

ea) b) kivétellel max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
eb) technoldgiai sziikségszerliségbO6l kovetkezo és toronyszerl épitmény: max 30m

Kiilonleges beépitésre szdnt teriilet eléirdsai
18.§ (1) A kiilonleges beépitésre szant teriilet:
a) onkormanyzati szolgaltatd teriilet (Szolg)
b) skanzen (Sk)
¢) mezOgazdasagi tizem (Mii)
(2) (Szolg) 6nkormanyzati szolgaltatd teriilet eldirdsai
a) Az Onkorméanyzat nonprofit gazdasagi tevékenységével €s a telepiilésellatassal kapcsolatos
¢pitmények elhelyezhetok.
b) Telek: min 1 ha
c¢) Beépités modja:
ca) szabadon 4allé
cb) kialakult helyzet szerint
d) Beépitettség: max 40%
e) Beépitési magassag 7,5m épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) zoldteriilet. max 40%
(3) (Sk) skanzen el6irasai
a) Néprajzi, helytorténeti bemutatassal, oktatassal kapcsolatos épitmények elhelyezheték
b) Telek: min 500m>
¢) Beépités modja:
ca) oldalhataron allé
cb) elokert: kialakult helyzet szerint
d) Beépitettség: max 40%
e) Beépitési magassag 3,6m épiiletmagassaggal meghatarozott.
f) zoldteriilet. max 40%
(3) (M) épitesi Gvezet eldirdsai
a) Az el6irasok figyelembevételével elhelyezhetd:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,




ac) kereskedelmi, szolgaltatd épiilet,
ad) mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmény (beleértve a nagylétszamu allattartast
szolgalokat is) és azok kiszolgalé épitményei €s szocidlis épiiletei

ae) a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil lakas

b) Telek tertilete: min. 1000 m*

¢) Beépités moddja: szabadonalléan legalabb az adott oldalon mért homlokzatmagassagnak
megfelel6 elé-, oldal- és hatsékerttel.

d) Beépitettség: max 40%

e) Beépitési magassdg: max 7,5m épiiletmagassaggal meghatarozott, a technoldgiai
szlikségszerliségbdl kovetkezd és toronyszerll €pitmény: max : 30m

) Zoldfeliilet: min. 40%

Beépitésre nem szant dvezetek el6irdsai
19.§ (1) A beépitésre nem szént teriiletek
1. k6zlekedési-, és kozmi-elhelyezési tertiletek
2. zoldtertiletek
3. erdéteriiletek
4. mezbgazdasagi teriiletek
5. vizgazdalkodasi teriiletek
7. ktilonleges beépitésre nem szant teriiletek tertiletfelhasznalasi egységekbe soroltak.
(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivesités megoldasa €s a hulladékelszallitas megoldésa az épittetd feladata.

Kozlekedési -, és kizmii-elhelvezési teriiletek eldirasai
20.§ (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgald teriilet az orszdgos ¢€s a helyi kozut, a
kerékparit, a gépjarmi vérakozohely (parkold) — a kozterliletnek nem mindstilé telken
megvalosuld kivételével —, a jarda és gyaloght (sétany), koztér, mindezek csomoépontja,
vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi épitményei, a kozhti kdzlekedés, tovabba a kozmi és
a hirko6zlés épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Tertileten az éltaldnos szabalyoknak megfelel6 épitmények helyezhetok el.

Zoldteriiletek altaldnos el6irasai
21.§ Kozmii és egyéb épitmények elhelyezése csak a létesitményre vonatkozd védoteriiletek és a meglévd
ndvényallomany egyiittes figyelembevételével térténhet.

Zoldteriiletek dvezeti eloirdsai
22.§ (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (Z-1) kozségi kozkert
b) (Z-2) védozold
(2) (Z-1) kozkert Gvezet
a) A telepiilés zoldfeliileti ellatasat szolgalé kozkert, ahol gyalogit, sétany, kerti berendezések,
miivészeti alkotasok helyezhetdk el.
b) Beépitettség: max 3%
¢) Zoldfeliilet: min 60%
d) (Z-1%*) ovezet kivételével sportpalya és jatszotér nem helyezhetd el.
e) (Z-1**) dvezetben gépjarmii parkold és buszvard elhelyezhetd.
(4) (Z-2) védozold svezet
a) Természetes novényallomannyal rendelkezé vagy mezdgazdasagi hasznositast tévlatban
zbldtertletté alakitand¢ tertilet.
b) Epiilet nem helyezhet el.
c¢) Természetes novényallomany ligetes vizjarta teriileten:
ca) Feltoltés nem végezhet6 csak a természetes €éldhely megdrzését szolgdld tereprendezés a
megengedett.




cb) Természetvédelmi bemutatdssal kapcsolatos épitmények kivételével épitmény nem
helyezhet6 el.

Erdéteriilet

23.§ Az erdéteriiletek a szabalyozasi tervben lehatarolt erd6k, amelyekre nézve az altalanos rendelkezései
alkalmazandok.

Mezdgazdasagi teriilet
24.§ (1) Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt a telepiilés teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd -, a
kozlekedési,- és kdzmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
kivételével.
(2) Mezbgazdasagi teriilet a taji és beépitési sajatossagok alapjan:
a) (Ma-1) altalanos dvezet
b) (Mk-1) kertes mezdgazdasagi teriileti 6vezetekbe sorolt
(3) A teriilet nddas muvelési dgban nyilvantartott telkein a természetvédelmi fenntartast és kutatast
szolgdld épitmények, nyomvonalas létesitmények - a kiilon elbirdsok szerinti- koztargyak,
honvédelmet és belbiztonsagot szolgald épitmények kivételével épitmények nem helyezhetdk el.

Mezdgazdasdgi teriilet Gvezeti el6irdsai
25.8 (1) (Ma-1) éltalanos Svezet elbirdsai
a) Az Gvezeti eldirasok figyelembevételével:
aa) novénytermesztés, allattartds, és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozésara, tarolasara €s arusitasara szolgald épitmények:
ab) mezb6gazdasagi épitmények
ac) allattart6 épiiletek
ad) névénytermesztés épiiletei
ae) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirdsok az érvényesek.
(3) (Mk-1) ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Vizgazdalkoddsi teriiletek
26.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe az allo-, és folydvizek, vizgy(jték valamint az artéri févédvonalon
beliili (tovabbiakban: artér) tartozik.
(2) A teriilet az alabbi 6vezetekre tagolédik:
a) (V-1) Vizfeliilet
b) (V-2) Védgat Gvezet
¢) (V-3) Hullamtéri erd66vezet
d) (V-4) Hullamtéri mezbégazdasagi 6vezet
e) (V-5) Kialakult beépités tvezete
f) (V-6) Kozpark
g) (V-7) Belteriileti vizgytijté vezet
(3) A (V-1), (V-2), (V-3), (V-4) ovezetben kizardlag viziigyi és arvizvédelmi céli épitmény
helyezheto el.
(4) (V-5) Ovezetben 1ij beépités nem engedélyezhetd.
(5) (V-6) Ovezetben kozcélu kerti berendezések elhelyezhetdk.
(6) (V-7) Belteriileti vizgy(ijtd 6vezet elbirasai
a) A telepiilés sajatos kondicionalo zoldfeliiletei, kiemelkedd rekredcios jelentéséggel biro, a
zoldfeliileti rendszer potencialis fejlesztési teriiletei.
b) Kizarolag rekreacios kerti épitmények, berendezések helyezhetdk el
¢) Az Ovezetben barmilyen épitési, terep atalakitdsi munka, novénytelepités, berendezés
elhelyezése csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
27.§ Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek




1. (T) Temeto,
2. (Kp) Kegyeleti park
3. (Sp) Sportteriilet

Temetd
28.§ (1) (T) Temet6 a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol
a) ravatalozo,
b) képolna,
¢) urnafal
d) siremlék helyezhet6 el.
(2) A temet6 keritéssel hatarolando.
(3) Uj parcellazasnal eléfasitas szitkséges
(4) Beépitettség: max 2 %
(5) Zosldfeliilet: min 60%

Kegvyeleti park

29.§ (1) (Kp) Kegyeleti park a szabalyozasi terven lehatérolt.
(2) A teriilet keritéssel korbehatarolandd.
(3) A sirjelek megtartasa mellett kertépitészeti eszkozokkel rendezendd.
(4) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Sportteriilet
30.§ (1) (Sp) Sportteriilet a sport-, szabadid6s-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalo terdilet.
(2) A teriileten sportépitmény és az alaprendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglaté épiilet elhelyezhetd.
(3) Beépités modja
a) szabadonall6
b) elokert: kialakult helyzet szerint
(3) Beépitettség: max. 5 %
(4) Epitménymagassag: max. 10,5 m
(5) Zoldfeliilet: min. 40%

III. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK
31.§ Jelen rendelet alkalmazésa tekintetében:

a) Meglévd beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a 2015. majus 31-én
jogszerien all6 épitmények figyelembevételével, ami kizardlag beépités ndvelésénél vehetd
figyelembe, bontast kdvet 0j beépitésnél nem.

b) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége.

¢) F6homlokzat: utcaképet meghatarozo, beépitési sajatossagoknak megfelelé féhomlokzat

32.§ Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatdlyba és a joger6sen el nem biralt tigyekben is
alkalmazhat6, amennyiben az épitteté szamdra az-ligy kedvezObb elbiralasat teszi lehetdve.
S RN,

A ¢
A

Fajsz, 2016. januar 19.

D=

i

Berta Zsolt s> dr. Météka Gydngyi
polgarmester jegyz6
A rendelet kihirdetésre kertilt: e
Fajsz, 2016. januar 28. f /

/Ei/f’{ \.//
_df. Matéka Gyongyi

jegyzé
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