2.
Szerkezeti terv leirasa

2.1.TELEPULESSZERKEZET

A torténetileg kialakult tdjszerkezete tavlatban is megdrizendo.

A telepiilésszerkezet meghataroz6 meglévd elemei: Duna €s védgatja, meglévo tthdlozat.

A kozség teriiletfelhasznéldsat a Duna hajdani medrét és arterét id6z6 mélyfekvésii, csatorndkkal
szabdalt teriilete, a belteriileti beépités €s a szdnt6 valamint artéri erddteriiletek hatdrozzak meg.

Alapvet0 szerkezeti véltozasra okot ado6 fejlesztés nem tervezett.
A gazdasagi teriilet kiszolgalasat biztositd, a belteriilet tehermentesitését szolgal6 51. fouti kdzvetlen
kapcsolatot biztosito tervezett gyiijtoit meglévd foldit nyomvonalédn javasolt.

A belteriilet, illetve a beépitésre szdnt teriiletek valtozdsai, a szerkezeti fejlesztések elsGsorban a
kozosségi célu, valamint a gazdasagi funkcidk elhelyezését szolgaljak.

Az igazgatisi teriilet hasznalati ill. beépitési szempontbdl az aldbbi OTEK' szerinti
teriiletfelhaszndlasi kategoéridkba sorolt.

2.2.TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiletek
A beltertilet - jelenlegi és kismértékli modositasdval beépitésre szant teriileti besorolasuak.
Epitési hasznalatuk szerint a kovetkezok:

Lakoteriilet, amely kisvarosias €s falusias lakoteriilet

Vegyes teriilet, amely telepiiléskozpont €s intézményi teriilet

Gazdasdgi teriilet, amely kereskedelmi szolgéltat6-, €s ipari teriilet

Kiilonleges beépitésre szant teriilet

Lakéteriiletek

A beépitésre szdnt teriileten beliil a legnagyobb kiterjedési teriiletfelhasznédlasi kategoria.

A csokkend népességszam €s a lakasépitési tendenciabol kovetkezden uj lakoteriileti kijeldlés nincs.
Az érvényes szerkezeti terv a lakéteriilet egészét falusias lakéteriiletbe sorolja.
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" Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet

Feliilvizsgélat sordn nyilvanvaldva vilt, hogy a torténeti kistelkes beépitésii lakoteriileten a falusias
lakéteriileti beépitettség (max 30%) nem tarthatd, ezért azok kisvarosias lakoteriiletbe keriilnek. A
lakoteriilet kismértékli csokkentését (telepiiléskdzponti és skanzen céld atsoroldsat) a lakasépités
visszafogott iiteme, a meglévo foghijtelkek és a kiépitett kozmiivesitett teriiletek iiresen all6
lakoépiiletei indokoljak.

Vegyes teriilet

Vegyes teriilet telepiiléskozpont és intézményi teriilet

Telepiiléskdzpont teriileten a lakdsok mellett egyéb: jellemzden a telepiilési szintii elldtds funkcidjit
teljesitd épiiletek helyezhetdk el. Ebbe a kategéridba a tdgabban vett kozségkozpont tartozik.
Intézményi teriileten egy-egy meghatdrozott kozfunkciot ellaté intézmény kap helyet.

Gazdasagi teriiletek

Gazdaségi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.

A gazdasdagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato teriilet és ipari teriilet.

Kereskedelmi, szolgéltato teriilet a nem jelentOs zavard gazdaségi tevékenységi céli épitmények
elhelyezésére szolgdl. Ebbe a teriiletbe sorolt a kompi bekotouit déli oldalara tervezett 4j kijelolést
gazdasagi teriilet.

Ipari teriileten a kozlizemi szolgéltatassal kapcsolatos beépitések €s a véddteriileti igénnyel
rendelkezhetd tevékenységek épitményei valdsithatok meg. Ide soroltak a hatdlyos terv szerinti ipari

teriiletek: beleértve a mezdgazdasagi majorsagokat is.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
A teriiletfelhasznalasi kategoridba tartoznak:

onkorméanyzati szolgaltato teriilet (030 hrsz)

skanzen

mezdgazdasagi tizem

Onkorményzati szolgaltaté teriilet (030 hrsz) az 6nkormdanyzati tulajdoni teriilet tervezett Gsszetett
funkcigja indokolja a kiilonleges teriileti besorolast.

Skanzen

A telepiilésfejlesztési koncepcid hangsilyos eleme a turizmus fejlesztés. A szabadtéri néprajzi
bemutatéteriiletek két helyszinre is javasoltak. A foki gazddlkodds és a népi haldszat bemutatasdbol
kovetkezden mindkettd a vizfeliilethez kozvetleniil kapcsolédik.

Mezogazdasagi iizem

A mezdgazdasigi tevékenységll 1) beépitésre szdnt teriilet (03/8 hrsz) telektulajdonosi igény szerint
keriil mezOdgazdasagi iizemi teriiletbe.

A jogfolytonossdg okan az ipari teriileti besorolasti mezdgazdasdgi lizemi teriiletek
teriiletfelhaszndlasi valtoztatdsa nem tervezett, mivel azokon mezdgazdasagi iizemi épiiletek
elhelyezésére lehetdség van.



Beépitésre nem szant teriiletek
A beépitésre nem szant teriiletek az aldbbiak
Kozlekedési-, és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet
Zoldteriilet
Erdéteriilet
Mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, amelyek
temeto
kegyeleti park
sportteriilet

Kozlekedési-, és kozmiielhelyezési-, hirkozlési teriilet

A telepiilés meglévo szerkezetének tovabbfejlesztésébdl kovetkezden valtozatlan szélességli és
vonalvezetésii tthdlézattal szamolhatunk.

A gazdasagi teriiletek belso uthdl6zata nem jelenik meg a terven.

Zoldteruletek

A zoldteriiletbe a mar meglévd novényzettel boritott kozdsségi célu (pihenést, testedzést szolgalod)
teriiletek tartoznak.

A hatdlyos tervben nem szerepld, idokozben megvaldsitott zoldteriiletekkel (Szt-Istvdn u. -Somogyi u.
taldlkozasaban, Szt Istvan utca temetd melletti teresedésében) a szerkezeti terv kiegésziil. Tovabbi
zoldteriilet a kozségkozpontban az iskoldval szembeni 1027 és 1056 hrsz -u telkekre javasolt.

A vizjarta, vizgyQjto teriiletek un. palék elsédleges funkcidjukhoz igazitva zoldteriiletbdl 6nélld
ovezetként vizgazddlkodasi teriiletbe keriilnek jelen tervben.

Erdoteriiletek

Erdéteriiletbe az erd6ként nyilvantartott teriiletek soroltak. A nagyvizi medren beliili erd6k
vizgazdélkodasi teriileten beliil miivelési d4guk szerinti megkiilonboztetéssel (Ovezeti tagolasban)
vannak a tervben.

Mezogazdasagi teriilet

Mezbgazdasagi terillet 4ltalanos és kertteriilet. Altaldnos mez6gazdasagi terillet a kozség
kiilteriiletének meghatarozoé része a beépitésre nem szant teriilet jellemzden ide tartozik.

Kertes mezO8gazdasdgi teriiletbe a kétbeltes hagyomédnyokbdl kdvetkezd beépitéssel hataros teriiletek
tartoznak.

Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe a belteriileti vizgytijtok, a csatorndk és a Duna védgaton beliili teljes
teriilete tartozik. A Dunaparti meglévé beépités a vizgazdalkodasi teriileten beliili meglévo
beépitésként nevesitett.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A meglévé zoldteriileti jellegli intézmények: temetd, kegyeleti park (izraelita temetd), sportteriilet
tartoznak a teriiletbe.

2.3. AZ OROKSEGVEDELEM

Epitett orokség

A terv feltételezi, hogy az épitészeti orokség helyi védelmérdl 6nallé onkormanyzati rendelet lesz,
annak szakmai megalapozasdra helyi védelemre javasolt épiiletek két kategoridjt kiillonbozteti meg a
terv. Az 1. rendli védelemre javasoltak homlokzati megjelenésiik egészében védelemre javasoltak. A
II. rendii védelemre javasoltaknak egyes homlokzati eleme vagy tomege érdemes a védelemre.

Régészeti orokség
A telepiilésen vannak nyilvantartott régészeti lelohelyek, amelyeket a szerkezeti terv a régészeti
adatszolgdltatas és a régészeti hatdstanulmdny alapjin abrazol.

2.4. A KOZLEKEDES

A telepiilés kozuti kozlekedési szempontbodl jol megkozelithetd. A kozség kiilteriiletén a kozigazgatasi
teriilet keleti oldaldn halad az 51. sz. Budapest - Baja - Hercegszanté masodrendi fout, amelyhez a
telepiilés az 51355. j. Fajsz - Dusnok hajéallomdashoz vezetd ut révén csatlakozik. Jelentds uthalozati
kapcsolat még a telepiilés déli kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos jelentéségti M9 autduit,
amelyhez azonban a kozség belteriiletének csak kozvetett kozuti kapcsolata van.

A telepiilésen kiemelt szerepe van a Duna folyonak, mely a telepiilést ~13,7 km hosszon hatarolja. Ez
képezi a telepiilés kiemelkedd kereskedelmi-, idegenforgalmi vonzastényez6jét, egyben kozlekedési
szempontbdl is kdzvetlen vizi kapcsolatot jelent. A kompkozlekedés mar nem bonyolddik, a
haj6zasnak masodsorban turisztikai szerepe is lehet.

A belteriilet uthédlézata jorészt torténelmileg kialakult.

Kozuthalézati szempontbdl probléma, hogy a telepiilés teriiletén gyijtouit haldzat hidnyos, emiatt
Fajszon a fokoz6do forgalom problémamentes lefolydsa nem biztositott. F6 0sszekoto irdnyok
hidnyoznak a telepiilés NY-i és DK-i részén.

A meglévé gylijtoutak (Gytjtéutak: Arpad utca, Dézsa Gyorgy utca, Kohdri utca, Martirok utca)
kiegészitése javasolt.

Gyujtouti fejlesztési javaslatok: meglévo nyomvonalon a Kalocsai tt, ] nyomvonalon: Jozsef Attila
utca (kiilteriilet), Déli iparteriilethez vezetd ut, meglévd beépitett teriileten: Ady Endre utca (Arpad
utca - Szent 1. utca kozotti szakasza), Szent Istvan utca (Ady E. utca - Temetd kozotti szakasza),
Jozsef Attila utca (Arpéd utca - lakott teriilet hatara kozotti szakasza)

A meglévo orszagos kozuthalozat a telepiilést kielégitd mértékben kiszolgélja, azt tovabb bdviteni
nem kell.

A csomépontok kialakitasa kiilteriileten kielégitd, belteriileten fejlesztésre szorul.

Tervezett csomdponti dtalakitasok:

-51. sz. fout - déli iparteriilet 4j gyiijtéut csomdpont (Javasolt kialakitds: szintbeni, 4 4gid)csombpont

- 51355. ;. ut - qj iparteriilet csomépont (Javasolt kialakitas: szintbeni, 3 4gu, tavlatilag balra
kanyarod¢ savval kalkuldlva, a jovében betelepiild iizemek
forgalmanak fiiggvényében.

A tervezési teriileten kerékparat a Duna védégaton taldlhaté a révallomastol délre esé szakaszon, az
EUROVELLO hélézat részeként, északi szakaszon val6 kiépitést és az 51. fout menti kerékpdrutat a
terv tartalmazza.



Gyalogit hilézati elem a Magyar Zarandokut ttvonala, amely féként a Duna foly6é mellett halad,
azonban érinti Fajsz telepiilés kiil- és belteriiletét is.

Javasolt 1) kiszolgaléuti hdlozati elemek: meglévo beépitett teriileten: R6zsa utca
Uj beépitetlen teriileten: 1348 hrsz. utca - Kossuth utca
kozott

2.5. KOZMUELLATAS

Beépitésre szant belteriileten a foldgaz kivételével a teljes kozmiivesités az épités feltétele, ami a
villamos energia, az ivéviz, a kdzcsatornan torténd szennyvizelvezetést a kozteriileti csapadékviz-
elvezetést jelenti.

Azokon a kiilteriileti részeken, ahol a szennyvizcsatorndzds megoldasanak redlis lehetdsége nem all
fenn, ezért a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, tisztitomezdvel

ellatott oldémedencés mutarggyal vagy idoszakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroldval feltételezett.

2.6. A KORNYEZETVEDELEM

A telepiilés kornyezetvédelmi programjaban €s az alatdmaszté munkarészben ismertetettek szerint a
kornyezetvédelmi szempontok érvényesithetok.



